UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WCHODZACYMI W SKLAD
ZASOBU KOMUNALNEGO GMINY NYSA

zawarta wdniu ... 2018 r. w Nysie, pomiedzy Gming Nysa
w imieniu ktorej dziata Burmistrz Nysy - Kordian Kolbiarz
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta - Mariana Lisonia
zwang dalej ,, GMINA”,
PP

zwanym dalej ,, ZARZADZAJACYM”,

o tresci nastgpujace;j:

§1

I.Celem umowy jest zaspokojenie potrzeb mieszkancow Gminy Nysa poprzez
zagwarantowanie efektywnego i1 profesjonalnego zarzadzania zasobem komunalnym Gminy,
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz wykonywanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia.

2.Dla realizacji celu wskazanego w ust. 1, po przeprowadzeniu postgpowania w trybie art. 39
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.-Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1579,
ze zm.), ,,GMINA” powierza ,,Zarzadzajagcemu” zarzadzanie i administrowanie lokalami
1 budynkami wchodzacymi w sktad zasobu komunalnego Gminy, zwanego dalej Zasobem,
w zakresie 1 na warunkach okreslonych w dalszych postanowieniach umowy oraz zgodnie
z warunkami okreslonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

§2
1.W zakres czynno$ci powierzonych do realizacji ,,ZARZADZAJACEMU” wchodzg :

1) zarzadzanie budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, ktorych wykaz zawiera
zatgcznik Nr 1, tj. budynkami z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi w 100%
wlasnosc¢ ,,GMINY”,

2) zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, ktére stanowig wtasnos¢ ,,GMINY” we
Wspolnotach Mieszkaniowych — wykaz lokali zawiera zalacznik Nr 2,

3) zarzadzanie pomieszczeniami uzytkowymi, ktoérych wykaz zawiera zalacznik Nr 3
tj. boksami garazowymi 1 innymi pomieszczeniami stanowigcymi wiasnos¢ ,,GMINY”,

4) przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym dla realizacji umowy zgodnie
z przepisami (RODO), okreslone odrebng umowa.

2. Zalaczniki Nr 1, Nr 2 1 Nr 3 stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej umowy, przy czym:

1) Zatacznik Nr 1 w dniu podpisania umowy zawiera¢ bedzie co najmnie;:
a) adres budynku,
b) powierzchni¢ uzytkowa budynku,
c) powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych,
d) powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych;

2) Zatacznik Nr 2 w dniu podpisania umowy zawiera¢ bedzie co najmnie;j:
a) adres nieruchomosci,



b) powierzchni¢ uzytkowa budynku,
¢) powierzchni¢ uzytkowg lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ ,,GMINY”
we Wspolnotach Mieszkaniowych,
d) powierzchni¢ uzytkowa lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ ,,GMINY”
we Wspolnotach Mieszkaniowych;
3) Zalacznik Nr 3 w dniu podpisania umowy zawiera¢ bedzie co najmniej:
a) adres boksu garazowego lub innego pomieszczenia uzytkowego,
b) powierzchni¢ uzytkowa boksu garazowego lub innego pomieszczenia uzytkowego.
3.,,GMINA” zastrzega sobie prawo jednostronnej zmiany powierzchni Zasobu do zarzadzania,
w szczegolnosci w nastgpstwie wystgpienia: sprzedazy poszczegolnych elementéw Zasobu,
rozbidrek budynkow, wytgczenia z eksploatacji lub przyjecia ( nabycia) do Zasobu. Zmiana
odbywa si¢ zgodnie z ust. 4 1 5 ponizej.

4. Strony ustalaja, ze kazda zmiana ilo§ciowa przedmiotu umowy wymaga zmiany zatagcznikow
nr 1-3 do umowy, bez konieczno$ci aneksowania umowy. Zmiany udokumentowane beda

przez ,,GMINE” poprzez korekte zatgcznikéw Nr 1, Nr 2 1 Nr 3 do niniejszej umowy.
Skorygowane zatgczniki beda przesylane ,,ZARZADZAJACEMU” i obowigzywac beda od
dnia wskazanego w ust.5.

5. Wykazane w zalgcznikach Nr 1, Nr 2 i Nr 3 tgczne iloéci m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych 1 lokali uzytkowych oraz innych pomieszczen uzytkowych, w tym boksow
garazowych, stanowig podstawe do naliczenia wynagrodzenia dla
~»ZARZADZAJACEGO”, o ktorym mowa w § 11. Wynagrodzenie to ulega odpowiedniej
zmianie w przypadku zmiany ilo$ciowej przedmiotu umowy, o ktérej mowa w ust. 4,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym nastgpita
zmiana.

§3

Oswiadczenia Zarzadzajacego

1. ,,ZARZADZAJACY” o$wiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej Zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cia w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami na kwote ...... Euro
(stownie: ........... tysiecy Euro) oraz oswiadcza, ze utrzyma wazno$¢ takiego
ubezpieczenia na kwote nie nizszg niz 50.000 Euro (stownie: pigédziesiat tysigcy Euro) w
odniesieniu do jednego  zdarzenia oraz wszystkich zdarzen, przez caly okres
obowigzywania niniejszej umowy. W przypadku gdy ubezpieczenie obejmowaé bedzie
jeden rok, ,,ZARZADZAJACY” zobowigzany jest dostarczy¢ dowod zawarcia umowy na
kolejny okres ubezpieczenia najp6zniej na 7 dni przed uptywem okresu obowigzywania
dotychczasowego ubezpieczenia.

2. ,,ZARZADZAJACY” przedtozy ,,GMINIE” umowg ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1,
najp6zniej w dniu podpisania niniejszej umowy oraz oryginat dokumentu potwierdzajacego
optacenie wymaganych skladek lub rat sktadek na ubezpieczenie, najpozniej nastepnego
dnia po uptywie terminu jego ptatnosci.

§4

»GMINA” powierza, a ,,ZARZADZAJACY” zobowiazuje si¢ do:
1) zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w zalaczniku Nr 1, w tym do
podejmowania decyzji i dokonywania czynnos$ci majacych na celu zapewnienie wiasciwej
gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomos$ci, zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, biezacego administrowania
nieruchomos$ciami, jak réwniez czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci



W stanie niepogorszonym, zgodnym z ich przeznaczeniem, przy czym wszelkie czynnosci
zarzadzania, o ktorych mowa, winny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
zgodne z niniejszg umowg wg zalgcznika Nr 4,

2) zarzadzania lokalami stanowigcymi wtasnos¢ ,,GMINY” we Wspolnotach Mieszkaniowych,
o ktérych mowa w zataczniku Nr 2, w zakresie okre§lonym w zalgczniku Nr 4a do niniejsze;j
umowy,

3) zarzadzania innymi pomieszczeniami uzytkowymi, w tym boksami garazowymi, o ktorych
mowa w zalaczniku nr 3, w tym podejmowania decyzji i dokonywania czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnym z ich
przeznaczeniem, przy czym wszelkie czynnos$ci zarzadzania, o ktorych mowa, winny by¢
zgodne z niniejszg umowa w zakresie okreslonym odpowiednio w zataczniku Nr 4,

4) utworzenia-najpdzniej w dniu podpisania niniejszej umowy- biura obstugi w Nysie, gdzie
»ZLARZADZAJACY” bedzie gromadzi¢ i przechowywac¢ wszelkg dokumentacj¢ zwigzang
z zarzadzanymi zasobami, a takze wykonywac zadania okres$lone niniejsza umowa, w tym
obstugiwac najemcow 1 utrzymania statej dziatalnosci tego biura przez czas trwania umowy.

§5

1. CzynnoS$ci zarzadzania, ktorych szczegétowy wykaz zawierajg zataczniki Nr 4 1 Nr 4a,
»ZARZADZAJACY” zobowigzuje si¢ wykonywal za szczeg6lng starannos$cig oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, a ponadto
z przepisami etyki zawodowe;.

2. Niniejsza umowa stanowi jednocze$nie pelnomocnictwo do dokonywania czynno$ci
w imieniu ,,GMINY” w przedmiocie zarzadzania nieruchomos$ciami, z zakresu czynnosci
zwyklego zarzadu.

§6

Roboty budowlane, dostawy i ustugi dotyczace zarzadzanych nieruchomos$ci, musza byc¢
realizowane z zachowaniem zasad dokonywania wydatkow ze srodkéw publicznych, w celu
zabezpieczenia interesu ,,GMINY”.

§7

1. W przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajacych zagrozenie zycia lub
powierzonego mienia, ,,ZARZADZAJACY” podejmie niezwlocznie niezbedne czynnosci
majace na celu usunigcie awarii lub zabezpieczenia przed zagrozeniem.

2. ,ZARZADZAJACY” niezwlocznie powiadomi ,,GMINE” o zaistniatej awarii lub
zagrozeniu i w ciggu 7 dni przedstawi koszty zwigzane z usuni¢ciem awarii lub zagrozenia.

3. ,,GMINA” pokryje koszty usunigcia lub zagrozenia, gdy wystgpily nie z winy

»ZARZADZAJACEGO”. Podstawa pokrycia tych kosztéw bedzie faktura wystawiona

w oparciu o sprawdzony 1 uzgodniony z Gming kosztorys (zakres roboét), potwierdzony

odbiorem wykonanych robot.

§8

Strony ustalajg, ze ,,ZARZADZAJACY” w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania
bedzie naliczal i pobierat zgodnie z zawartymi umowami od najemcow lokali mieszkalnych
1 uzytkowych naleznosci z tytulu czynszu i optat za centralne ogrzewanie, wodg, $cieki, wywoz



nieczystosci plynnych, gaz, windy, anteny, domofony oraz nalezno$ci z tytutu optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

—

10.

§9

Rozliczenia finansowe

Wplywy z tytutu czynszu i1 optat, o ktorych mowa w §8, stanowig doch6d Gminy.

Srodki uzyskane w danym miesiacu z tytutu czynszu i oplat za centralne ogrzewanie, wode,
scieki, wywodz nieczystosci pltynnych, gaz, windy, anteny, domofony ,,ZARZADZAJACY”
zobowigzany jest przekazywac na konto ,,GMINY” 18 1050 1504 1000 0022 8890 6809 w
terminie do 20-go dnia kazdego miesigca nastg¢pujacego po miesigcu, ktorego wplywy
dotycza.

Z uzyskanych $rodkéw z tytulu czynszu i1 optat za centralne ogrzewanie, wode, Scieki,
wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony ,,ZARZADZAJACY” nie
moze dokonywac potracen.

GMINA przekaze ,,ZARZADZAJACEMU” $rodki finansowe na pokrycie zaliczek na
koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng we Wspdlnotach Mieszkaniowych tj.:

zaliczki na zarzadzanie nieruchomoscia wspdlna,

zaliczki na koszty remontow,

zaliczki na centralne ogrzewanie, wodg, $cieki, wywéz nieczystosci ptynnych, gaz, windy,
anteny, domofony,

w terminie do dnia 9-go kazdego miesigca, za miesigc poprzedni.

Zaliczki, o ktorych mowa w ust.4, ,,ZARZADZAJACY” wptaci w imieniu ,,GMINY” na
indywidualne konta Wspdlnot Mieszkaniowych w wysokosciach i terminach wynikajacych
z podjetych przez wspolnoty uchwat.

~ZLARZADZAJACY” na podstawie niniejszej] umowy, dziatajgc w imieniu i na rzecz
»OMINY”, zawiera umowy z dostawcami centralnego ogrzewania, wody, $Sciekoéw,
wywozu nieczystosci ptynnych, gazu, windy, anten, domofonéw do lokali komunalnych
znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych w 100% wilasno$¢ Gminy Nysa.
~ZARZADZAJACY” na podstawie niniejszej umowy zawiera umowy z dostawcami
innych ustug, niz okre$lone w ust.6, zwigzanych z zarzadzanymi nieruchomosciami,
W imieniu wlasnym.

W zwigzku z realizacja umowy ,,ZARZADZAJACY” ponosi wydatki/koszty/ zwigzane
z zarzadzanymi nieruchomosciami.

W zwiazku z ustgpem 7 1 8 ,ZARZADZAJACY” obcigzy ,,GMINE” wydatkami
/kosztami/, zwigzanymi z zarzgdzanymi nieruchomosciami, obejmujacymi koszty
remontéw 1 biezace] konserwacji, obowigzkowych przegladow, koszty dostawy energii
elektrycznej, koszty inwentaryzacji, deratyzacji, koszty optat sgdowych 1 komorniczych,
koszty utrzymania porzadku i czystosci, koszty utrzymania pogotowia technicznego,
ogloszenia przetargbw oraz innymi kosztami wyzej niewyspecyfikowanymi,
wystepujacymi sporadycznie, zaakceptowanymi uprzednio przez ,,GMINE”, z wyjatkiem
kosztow ogolnych zarzadu ,,ZARZADZAJACEGO”. Obcigzenie wydatkami /kosztami/
zwigzanymi z zarzadzanymi nieruchomos$ciami nastapi na podstawie faktur lub innych
dowodoéw ksiegowych dopuszczonych przez ,,GMINE”.

»LARZADZAJACY” przekaze ,,GMINIE” na piSmie do dnia 2-go kazdego miesigca
szacunkowe dane dotyczace wysokosci czynszow zaréwno za lokale mieszkalne jak
iuzytkowe, optat za centralne ogrzewanie, wodg, $cieki, wywoz nieczystosci ptynnych, gaz,
windy, anteny, domofony oraz optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Otrzymane na rachunki bankowe wplywy dotyczace czynszu, oplat za centralne
ogrzewanie, wode, $cieki, wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony,



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

w wysokosci brutto beda przekazywane przez ,,ZARZADZAJACEGO” na konto

,GMINY”. Czynsze, optaty za centralne ogrzewanie, wode, $cieki, wywdz nieczystosci

ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony oraz oplaty za gospodarowanie odpadami

komunalnymi nie sg przychodem ,,ZARZADZAJACEGO”.

»ZARZADZAJACY” zobowigzany jest ponadto do przekazywania w terminie do dnia 20

kazdego miesigca za miesigc poprzedni nastepujacych informacji:

1) o wysokos$ci uzyskanych przychodoéw z tytulu czynszu i oplat za centralne ogrzewanie,
wodg, $cieki, wywdz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony,

2) o wysokos$ci dokonanych wptat na konta Wspdlnot Mieszkaniowych,

3) o wysokosci skorygowanego naliczenia z tytutu czynszu 1 optat za centralne
ogrzewanie, wode, $cieki, wywoz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny,
domofony.

,GMINA” upowaznia ,,ZARZADZAJACEGO” do dochodzenia w trybie postepowania

sadowego 1 egzekucyjnego wszelkich nalezno$ci z tytulu czynszow i oplat za centralne

ogrzewanie, wode, $cieki, wywdz nieczystosci ptynnych, gaz, windy, anteny, domofony,
naleznos$ci z tytutu opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w tym takze
zalegltosci powstatych przed dniem zawarcia niniejszej umowy.

»ZARZADZAJACY” w imieniu Gminy Nysa bedzie pobierat od najemcoéw lokali

komunalnych nalezno$ci zwigzane z optatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi

1 przekazywat na konto ,,GMINY” w terminie do dnia 13-go kazdego miesigca za miesigc

poprzedni.

»GMINA” przekaze ,ZARZADZAJACEMU” nalezno$ci zwigzane z oplatami za
gospodarowanie odpadami komunalnymi za lokale komunalne znajdujace si¢ we
Wspolnotach Mieszkaniowych, wedlug zestawienia wynikajgcego z otrzymanych
informacji umieszczonych na rachunkach Wspolnot Mieszkaniowych, w terminie do dnia
13-go kazdego miesigca za miesigc poprzedni. ,,ZARZADZAJACY” przekaze na rachunki
Wspolnot Mieszkaniowych nalezno$ci zwigzane z oplatami za gospodarowanie odpadami
komunalnymi za lokale komunalne znajdujace si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych.

»GMINA” przekaze ,ZARZADZAJACEMU” nalezno$ci zwigzane z oplatami za
gospodarowanie odpadami komunalnymi za lokale komunalne znajdujgce si¢ w budynkach
stanowigcych 100% wlasno§¢ Gminy, wedlug zestawienia sporzadzonego przez
~»LARZADZAJACEGO” , w terminie do dnia 13-go kazdego miesigca za miesigc
poprzedni.

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi beda wptacane zgodnie ze ztozong

przez ,,ZARZADZAJACEGO” deklaracja, w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca za

miesigc poprzedni.

»ZARZADZAJACY” bedzie sporzadzal analityczne zestawienie naliczonej i otrzymanej
od najemcy nalezno$ci zwigzanych z optatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
w terminie do 25-go kazdego miesigca, za miesiagc poprzedni.
~LARZADZAJACY” bedzie wystawial faktury dla najemcow z tytutu czynszu i oplat za
centralne ogrzewanie, wodg, $cieki, wywdz nieczysto$ci ptynnych, gaz, windy, anteny,
domofony, w imieniu i na rzecz ,, GMINY”.

»ZARZADZAJACY” bedzie sporzadzat i przekazywal dla ,,GMINY” sprawozdanie
z czynszOw 1 opfat za centralne ogrzewanie, wode, $cieki, wywo6z nieczystosci ptynnych,
gaz, windy, anteny, domofony, w ktorym ujete beda wszystkie wystawione w imieniu i na
rzecz ,,GMINY” faktury, w okresach miesi¢cznych w terminie do 15-go kazdego miesigca
za miesigc poprzedni.



20.,,ZARZADZAJACY” dokona rozliczenia centralnego ogrzewania, wody, scieckow, wywozu
nieczystosci ptynnych, gazu, windy, anten, domofonéw na budynkach bedacych w 100%
wlasnoscig ,,GMINY™.

21. ,,ZARZADZAJACY” w terminie do 14-go kazdego miesigca za miesigc poprzedni,
przekaze ,,GMINIE” w formie papierowej oraz elektronicznej na adres jpk@um.nysa.pl
rejestr sprzedazy.

§10
Wynagrodzenia

—

. Z tytulu wykonywania zadan okreslonych w § 4 pkt 1 niniejszej umowy ,,ZARZADZAJACY”
otrzymywac¢ bedzie wynagrodzenie miesigczne wedtug nastepujacej stawki: ..... zt + obowigzujacy
podatek VAT za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie
z zatgcznikiem Nr 1.

2. Z tytulu wykonywania zadan okre$lonych w § 4 pkt 2 niniejszej umowy ,,ZARZADZAJACY”
otrzymywac¢ bedzie wynagrodzenie miesi¢czne wedtug nastgpujacej stawki: ...... z} + obowiazujacy
podatek VAT za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych zgodnie
z zatgcznikiem Nr 2.

3. Z tytulu wykonywania ustugi okreslonej w § 4 pkt 3 niniejszej umowy ,,ZARZADZAJACY”
otrzymywac¢ bedzie wynagrodzenie wedlug nastgpujacej stawki : ........ z} + obowiazujacy podatek
VAT za kazdy m? powierzchni uzytkowej boksu garazowego lub innego pomieszczenia uzytkowego
zgodnie z zalgcznikiem Nr 3.

4. Podstawg do wyptaty wynagrodzenia begdzie faktura VAT wystawiona przez
»ZARZADZAJACEGO” na koniec kazdego miesigca. Termin zaptaty faktury wynosi ... dni
od daty dostarczenia jej ,, GMINIE”.

5. Z tytuhu pobranych oraz wyegzekwowanych naleznosci obejmujacych czynsze za lokale
mieszkalne powyzej 90% naliczenia, ,,GMINA” wyptlaci ,,ZARZADZAJACEMU”
dodatkowe wynagrodzenie. Wynagrodzenie dodatkowe ustala si¢ w wysokosci 20% kwoty
uzyskanej powyzej 90% tego naliczenia. Do podstawy naliczenia kwoty pobranych
1 wyegzekwowanych czynszow nie wchodza kwoty dodatkow mieszkaniowych.

6. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 5, ustalane bedzie na podstawie rozliczen
finansowych w zakresie windykacji nalezno$ci dokonanych dwukrotnie w okresie
obowigzywania umowy tj.: za okres od listopada 2018 r. do konca miesigca czerwca 2019 r.
oraz od lipca do listopada 2019 r.

7. Wyptata wynagrodzenia dodatkowego nastagpi na podstawie faktury VAT wystawionej
za okresy wskazane w ust. 6, w terminie 21 dni od daty ztozenia faktury ,,GMINIE”.

8. ,,ZARZADZAJACY” ma obowigzek wystawi¢ 1 dorgczy¢ ,, GMINIE” faktur¢ VAT
w terminie 21 dni po zakonczeniu danego okresu wskazanego w ust.6, pod rygorem utraty
prawa do dodatkowego wynagrodzenia za dany okres.

9. Dopuszcza si¢ waloryzacje stawki wynagrodzenia wraz ze wzrostem czynszu za lokale
mieszkalne w wysokosci nie wigkszej niz 100% stawki procentowej podwyzki czynszu za
lokale mieszkalne. W przypadku podj¢cia przez ,,GMINE” decyzji o waloryzacji stawki
wynagrodzenia, zwaloryzowana stawka obowigzywac¢ bedzie od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu dokonania podwyzki.

10.Dopuszcza si¢  mozliwos¢ odpowiedniej zmiany wynagrodzenia naleznego

»LARZADZAJACEMU”:

1) wynagrodzenia brutto - w przypadku zmiany podatku od towardéw i1 ustug-wynagrodzenie

brutto zostanie okreslone z uwzglednieniem obowigzujacej (aktualnej na dzien wystawienia

faktury) stawki podatku, bez zmiany ceny netto,

2) wynagrodzenia netto - w przypadku zmiany wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za

prace albo wysokos$ci minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow

ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (tj. Dz.U. z



2017 r. poz. 847 ze zm.), jezeli te zmiany beda mialy wptyw na koszty wykonania
zamowienia przez ,,ZARZADZAJACEGO”,

3) wynagrodzenia netto- w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym
lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokos$ci stawki sktadki na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne, jezeli zmiany te beda mialy wplyw na koszty wykonania zamowienia przez
»ZARZADZAJACEGO”.

11.W przypadku zmiany, o ktérej] mowa w ust. 10 pkt 2 zmiana umowy wymaga wykazania
przez ,,ZARZADZAJACEGO”, ze zmiana minimalnego wynagrodzenia albo wysokosci
minimalnej stawki godzinowej ma wptyw na koszty wykonania umowy, w szczegolnosci

»ZARZADZAJACY” zobowigzany jest wykazac, jaka czg¢$¢ skladowa stawki wynagrodzenia
umownego stanowi wynagrodzenie pracownikow wykonujacych zamdwienie bezposrednio
na rzecz ,,GMINY”, proporcji czasu pracy tych osob na rzecz ,,GMINY” w ogo6lnym ich
czasie pracy. Wynagrodzenie ,,ZARZADZAJACEGO” moze ulec zmianie jedynie o warto$¢
wzrostu calkowitego kosztu ,,ZARZADZAJACEGO” wynikajacego ze zmiany
wynagrodzenia 0osob bezposrednio wykonujacych zamowienie do wysoko$ci zmienionego
minimalnego wynagrodzenia albo wysoko§ci minimalnej stawki  godzinowe;j,
z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego
wynagrodzenia albo minimalnej stawki godzinowej. Przedlozenie ,,GMINIE” pisemnych
wyjasnien w powyzszym zakresie powinno nastgpi¢ w terminie 30 dni od zaistnienia
omawianych zmian. Nieztozenie informacji w powyzszym zakresie we wskazanym terminie
upowaznia ,,GMINE” do uznania, ze wprowadzone zmiany nie majag wptywu na koszty
wykonania zmoéwienia przez ,,ZARZADZAJACEGO”. ,,GMINA” jest uprawniona do
weryfikacji zasadnosci zmiany wynagrodzenia proponowane;j przez
»ZARZADZAJACEGO” oraz poprawnosci wyliczen zmiany wynagrodzenia, w tym do
zadania od ,,ZARZADZAJACEGO” dokumentow potwierdzajagcych prawidlowos¢
dokonanych obliczen, pod rygorem uznania, ze wprowadzone zmiany prawa nie maja
wplywu na koszty wykonania zmowienia przez ,,ZARZADZAJACEGO”. O wyniku
weryfikacji ,,GMINA” informuje ,,ZARZADZAJACEGO”. Wzrost sktadnikoéw ceny nie
moze przekroczy¢ procentowej warto$ci wzrostu minimalnego wynagrodzenia.

12.W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust.10 pkt 3, zmiana umowy wymaga wykazania
przez ,,ZARZADZAJACEGO”, ze zmiana zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym
lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci stawki na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne ma wptyw na koszty wykonania umowy, w szczegdlnosci ,,ZARZADZAJACY”
zobowigzany jest wykazac, jaka czes$¢ sktadowa stawki wynagrodzenia umownego stanowig
sktadki na ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne pracownikow bezposrednio
wykonujacych zamowienie, proporcji czasu pracy tych osob na rzecz ,, GMINY” w ogdlnym
ich czasie pracy. Wynagrodzenie ,,ZARZADZAJACEGO” moze ulec zmianie jedynie
o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu ,,ZARZADZAJACEGO” wynikajagcego ze zmiany
zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenie spoleczne lub zdrowotne osob bezposrednio
wykonujacych zmowienie przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia
tych osob. Przedtozenie ,,GMINIE” pisemnych wyjasnien w powyzszym zakresie powinno
nastgpi¢ w terminie 30 dni od zaistnienia omawianych zmian. Niezlozenie informacji
w powyzszym zakresie we wskazanym terminie upowaznia ,,GMINE” do uznania, Ze
wprowadzone zmiany prawa nie majag wptywu na koszty wykonania zamdéwienia przez
»ZARZADZAJACEGO”. ,,GMINA” jest uprawiona do weryfikacji zasadno$ci zmiany
wynagrodzenia proponowanej przez ,,ZARZADZAJACEGO” oraz poprawnosci wyliczen
zmiany wynagrodzenia, w tym do zadania od ,,ZARZADZAJACEGO” dokumentow
potwierdzajagcych  prawidlowo$¢ dokonanych obliczen, pod rygorem uznania,
ze wprowadzone zmiany prawa nie maja wptywu na koszty wykonania zaméwienia przez



»ZARZADZAJACEGO”. O wyniku weryfikacji ,»,GMINA” informuje
»LARZADZAJACEGO”. Wzrost sktadnikow ceny nie moze przekroczyé procentowe;j
wartosci wzrostu sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne. Zmiana wysokos$ci
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, stanowigca konsekwencje wzrostu wynagrodzenia, nie
stanowi podstawy waloryzacji ceny.

13.Zmiana wysokos$ci wynagrodzenia, o ktorej] mowa w ust. 10 pkt 2 1 3 dopuszczalna jest
najwczesniej po uptywie 12 miesigcy obowigzywania umowy. Termin 30 dni liczony bedzie
od dnia nastepujacego po uplywie 12 miesigcy obowigzywania umowy.

§11

»ZARZADZAJACY” nie moze czerpa¢ innych korzy$ci z zarzadzania Zasobem oprocz
wynagrodzenia okreslonego w § 10 niniejszej umowy.

§12

~»LARZADZAJACY” obowigzany jest uzyska¢ pisemng zgod¢ ,,GMINY” na wykonanie
w zarzadzanych zasobach zmian ( przerobki, przebudowy, modernizacje, zmiany sposobu
uzytkowania, itp.) wymagajacych pozwolenia na budowe w mysl przepisow ustawy — Prawo
Budowlane.

§13

1.,,GMINA” ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole i1 inne czynnoS$ci
o charakterze  weryfikacyjnym, sposobu  wykonywania  niniejszej umowy,
a ,,ZARZADZAJACY” jest zobowigzany udostgepni¢ osobom upowaznionym przez
,GMINE” wszelkie dokumenty 1 udzieli¢ wyjasnien.

2.,GMINA” ma prawo zglasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy,
a ,,ZARZADZAJACY” zobowigzany jest ustosunkowa¢ si¢ do tych uwag na pisSmie
w terminie 14 dni od daty zazgdania wyjasnien.

§14

1.,,ZARZADZAJACY” ponosi odpowiedzialno§¢ za nienalezyte wykonanie umowy,
a w szczegOlnosci za bledne naliczanie 1 rozliczanie nalezno$ci zwigzanych
z zarzadzanymi nieruchomos$ciami, jak rowniez ich nieterminowe odprowadzanie, chyba ze
nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania ,,GMINY™.

2.,,ZARZADZAJACY” ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu,
objetym przedmiotem umowy, spowodowane nienalezytym wykonywaniem umowy, chyba
ze szkoda nastgpita wskutek dziatania lub zaniechania ,,GMINY”.

§15

Zaniewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, ,,ZARZADZAJACY” zaptaci ,,GMINIE”

kary umowne, w przypadkach i wysoko$ciach okreslonych ponize;j:

1) opdznienia w przekazaniu dokumentacji i sprawozdania, o ktorych mowa w § 20 ust.4
umowy, w wysokosci 0,5% sumy ostatnich miesi¢cznych wynagrodzen brutto, o ktorych
mowa w § 10 ust. 1,2,3, za kazdy dzien opdznienia,



2) w przypadku rozwigzania lub odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie
»LARZADZAJACEGO”, w wysoko$ci sumy szesciokrotnych miesiecznych wynagrodzen
brutto, o ktorych mowa w § 10 ust.1,2,3,

3) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnoS$ci
z zakresu windykacji, w wysokosci 0,01% sumy miesigcznych wynagrodzen brutto,
o ktérych mowa w § 10 ust.1,2,3,

4) op6znienia w przekazaniu dokumentu, o ktérym mowa w § 3 ust.3 w wysokosci 0,01% sumy
miesi¢gcznych wynagrodzen brutto, o ktérych mowa w § 10 wust.1,2,3, za kazdy dzien
opOznienia.

§16

~»LARZADZAJACY” moze zleci¢ wykonanie poszczegdlnych obowigzkéw w zakresie
remontow biezacych wynikajacych z niniejszej umowy osobom trzecim, za ktérych dziatania
badz zaniechania ponosi odpowiedzialno$¢ jak za wiasne.

§17

~LARZADZAJACY” obowigzany jest czuwa¢ nad prawidlowa realizacja zawartych
z osobami trzecimi umow, a takze chroni¢ interesy ,,GMINY” w zakresie powierzonych
czynnosci.

§18

1. W przypadku powstania sporu, strony zgodnie postanawiaja, ze przed ewentualnym
skierowaniem sprawy na droge postgpowania sgdowego podjeta zostanie proba wyjasnienia
spornych kwestii polubownie.

2. Ewentualne spory moggce wynikng¢ na tle wykonania niniejszej umowy, strony poddaja
rozstrzygnigciu sadu wlasciwego dla siedziby ,,GMINY™.

§19

1.Do nalezytej realizacji umowy ,,GMINA” powierza a ,,ZARZADZAJACY” przyjmuje na
siebie obowigzek przetwarzania danych osobowych.

2.,,ZARZADZAJACY” zobowigzuje si¢ przetwarza¢ dane osobowe wylacznie dla celow
zwigzanych z umowa, na zasadach okreslonych odrebng umowa w tej sprawie.

3.,,ZARZADZAJACY” zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia zbioru danych osobowych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
oraz Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE )
ogolne rozporzadzenie o ochronie danych)

§ 20

1. Umowg zawiera si¢ na okres od 01.11.2018 r. do 31.12.2019 r.



2. ,,GMINA” ma prawo rozwigza¢ umowe za trzymiesi¢gcznym okresem wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku stwierdzenia nawet jednorazowego
naruszenia przez ,,ZARZADZAJACEGO” postanowien umowy, w szczegolnosci § 5, § 6
oraz § 17 niniejszej umowy.

3. Rozwigzanie umowy wymaga rozliczenia finansowego za okres wykonania ustugi
1 przejecia — przekazania zarzadzanego Zasobu na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

4. W terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia rozwigzania umowy, odstgpienia od niej lub jej
wygasnigcia ze wzgledu na uptyw czasu, na jaki zostala zawarta, ,,ZARZADZAJACY”
ztozy ,,GMINIE” pisemne sprawozdanie z wykonania zarzadzania za caly okres trwania
umowy, zawierajagce wszystkie elementy opisujace przebieg realizacji umowy
o zarzadzanie oraz przekaze w tym samym terminie wszelka posiadang dokumentacje
w formie papierowe;.

5. ,,GMINA” ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez

~»ZLARZADZAJACEGO?” istotnych postanowien umowy, w tym naruszenia § 9, § 11, § 19.

. O$wiadczenie o rozwigzaniu umowy musi by¢ zloZzone na pismie i zawiera¢ uzasadnienie.

7. W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, ,,GMINA” moze odstgpi¢ od umowy w terminie miesigca od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach. W takim wypadku ,,ZARZADZAJACY”
moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania czesci umowy.

(o)

§21

1. Przejmowanie od dotychczasowego zarzadcy poszczegdlnych nieruchomosci oraz lokali
stanowigcych Zasob w budynkach wspolnot mieszkaniowych, nastepowac bedzie przy
udziale ,,GMINY” , na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, sporzadzonego przez
~LARZADZAJACEGO”.

2. W razie braku dokumentow wynikltych podczas przekazania nieruchomosci zostanie
sporzadzony protokot rozbieznosci, w ktérym strony umowy okresla sposob i termin
uzupetnienia dokumentoéw. Brak dokumentéw nie moze stanowi¢ podstawy odmowy
przejecia Zasobu przez ,,ZARZADZAJACEGO”.

3. Do czasu podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego odpowiedzialno$¢ za zasob,
o ktérym mowa w ust.1 ponosi ,,GMINA”.

4. Sporzadzenie protokotu , o ktorych mowa w ust. 1 oraz przejecie catego Zasobu winno
nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia wej$cia w zycie niniejszej umowy.

5. Mozna odstgpi¢ od czynnos$ci okreSlonych w ust. 1-4 w przypadku, gdy
»ZARZADZAJACY” wykonywal na rzecz ,,GMINY” umowe¢ w zakresie okre§lonym w §2
bezposrednio przed podpisaniem niniejszej umowy.

§22

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,



ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych i inne przepisy z zakresu ochrony
danych osobowych oraz przepisy zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewazno$ci formy pisemne;.
3.Spory wynikle na gruncie niniejszej] umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby ,,GMINY™.

§ 23

Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

GMINA ZARZADZAJACY

Kontrasygnata Skarbnika Miasta



